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Redecmrelse for lokalplan 2 .09 .1 .8 .  

Indledning. Lokalplan 2.09.1.8 omfatter de centrale 
dele  af  den  sydastlige  byenhed,  Sanderby 
i Torstorp-omriidet. 

Omriidet  er  omfattet  af de tidligere lo- 
kalplaner 2.09.1 og 2.09.1.7, der  fast- 
lægger  en  serie  rammebetonede  bestemmel- 
ser  for  Sanderby. 

Hensigten  med  denne  lokalplan  er  at  sup- 
plere  og  detaljere  disse  bestemmelser, 
saledes  at  projektering,  byggeri  og  an- 
lægsarbejder  for de centrale  dele  af  S0n- 
derby  kan  sættes i gang. 

-.. 
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Forholdet til Forholdet  til  anden  planlægning,  dvs.  re- 
anden  planlæg- gionplanlægning,  kommuneplanlægning  og 
ning. den  sdkaldte  strukturplan  for  Torstorp, 

er  beskrevet i de  nævnte  tidligere  lokal- 
planer  og  kræver  ikke  yderligere  kommen- 
tarer. 

ByrAdet  har  tidligere  vedtaget  at  bolig- 
bebyggelsen i Bsterby,  Narreby,  Vesterby 
og  ogsi%  Sanderby,  hver  skulle  sammensæt- 
tes  som  en  blanding  af  almennyttige  bo- 
liger,  andelsboliger  og/eller  private. 

Denne  lokalplan  omfatter  almennyttige  bo- 
liger i Sanderby,  for  hvilke  der  inden 
længe  forventes  forslag  til  et  byggepro- 
jekt  med ca. 175 boliger  samt 20 ungdoms- 
boliger. 

Lokalplanens Lokalplanen  fslger  byrddets  tidligere  be- 
inclhold o sluttede  retningslinier  for  udformning  af 

bebyggelsen i Sanderby. 

Den  del  af  omrhdet  der  vender  ud  mod  by- 
grsnningen  tænkes  anvendt  til  etagebolig- 
er i 3 etager,  og  de  andre to  dele  til 
tæt-lav  byggeri,  dvs.  rækkehuse  og  lign- 
ende i 2 etager. 

Der  er  derudover  afsat  areal  til  fælles- 
hus  og  offentlige  institutioner,  farst  og 
fremmest  for  barn  og  unge. 

Sanderby  er  som  de  andre  byer i Torstorp 
bygget  omkring  en  særlig  busgade,  der 
bl.a.  giver  hurtig  adgang  for  passagerer 
til  baneghrden i Haje  Taastrup. 

Bussen  gsr  holdt  ved  et  busstop  pd  det 
centralt  placerede  bytorv,  hvorfra  der er 
adgang  til  fælleshuset,  de  nævnte  offent- 
lige  institutioner  og  boligbebyggelsen. 

Bilister  kommer  til  torvet  fra  en  ad- 
gangsvej  med  tilslutning  til  den  af Ka- 
benhavns  Amt  planlagte  Sydvej. 

Bilister  har  ligeledes  adgang  fra de and- 
re byer - Vesterby  og  Bsterby  til  Sander- 
by - ad  den  planlagte  stillevej,  der 
cirkulerer  rundt i hele  Torstorp. 

Dertil  harer  de  mere  underordnede  veje  og 
parkeringsarrangementer,  altsammen i en 
udformning,  der  er  trygge  for de blade 
trafikanter,  fodgængere  og  cyklister,  og 
især  barnene. 

For de blsde  trafikanter  er  yderligere 
etableret  et  særskilt  stisystem,  som  er 
tilpasset  amtets  og  kommunens  overordnede 
planlægning  for  fodgængere  og  cyklister 
ud  og  ind  af  omrsdet. 
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Som  nævnt  forventes  der  snart at  forelig- 
ge byggeprojekt  for  omrAdet,  omfattende 
etageboliger,  tæt-lav-  og  ungdomsboliger. 

Der  er  fastsat  bestemmelser  for  bebyggel- 
sens  placering,  hsjde  og  udformning  her- 
under  ogsb  for  valg  af  materialer. 

Og  der  er  fastsat  bestemmelser  for  anlæg 
og  udformning  af  bebyggelsens  friarealer 
til  leg  og  ophold  og  parkering. 

Lokalplanens If~lge kommuneplanlovens S 31, mb ejen- 
retsvirkninger. domme,  der  er  omfattet  af  planen, kun ud- 

stykkes,  bebygges  eller i svrigt  anvendes 
i overensstemmelse  med  planens  bestem- 
melser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af en 
ejendom  kan  fortsætte  som  hidtil.  Lokal- 
planen  medfarer  heller  ikke i sig  selv 
krav om etablering  af  de  anlæg  med  vid- 
ere,  der  er  indeholdt i planen. 

I henhold  til  kommuneplanlovens S 34 er 
der  mulighed  for  at  ekspropriere  private 
ejendomme  eller  rettigheder  over  ejendom- 
me,  nbr  ekspropriationen  vil  være  af  væ- 
sentlig  betydning  for  realisering  af lo- 
kalplanen.  For  de  arealer,  der  er  udlagt 
til  offentlige  formAl,  gælder,  at  ejerne 
efter  lovens S 32 under  visse  forudsæt- 
ninger  kan  forlange, at  kommunen  mod  er- 
statning  overtager  hele  ejendommen. 

Byrbdet  kan  dispensere  fra  lokalplanens 
bestemmelser  under  forudsætning  af, at 
det  ikke  ændrer  den  særlige  karakter  af 
det  omrbde,  der  sages  skabt  og  fastholdt 
af  lokalplanen. 

Væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen kan 
kun gennemfgres  ved  tilvejebringelse  af 
en  ny  lokalplan. 

Med  lokalplanens  endelige  vedtagelse  op- 
hæves  de  bestemmelser i lokalplanerne 
2.09.1 og 2.09.1.7 som  m&tte  stride  mod 
bestemmelserne i nærværende  lokalplan. 
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H0ie-Taastru~ Kommune,  lokalplan 2.09.1.8. 

I henhold  til  kommuneplanloven  (lovbe- 
kendtgarelse nr. 918 af 22. december 
1989) fastsættes  falgende  bestemmelser 
for  det i S 1 nævnte  omrbde: 

S 1. Lokalpla- 1. Omrbdet  afgrænses  som  vist pb ved- 
n e m  omrdde. lagte  kortbilag 901/11-1-1 og  omfat- 

ter  dele  af  matr.  nre. 59 a, 60 og 
61 alle  H0je  Taastrup  by, H0je  Taa- 
strup,  samt  alle  parceller,  der  ef- 
ter  den 1. august 1991 udstykkes  fra 
de nævnte  ejendomme. 

2. Omriidet  opdeles  som  vist pii kortbi- 
lag  nr. 901/11-1-2 i delomrbderne 
DlA,  D3A,  D4A,  D4B  og  D4C. 

S 2 .  Lokalpla- 1. Lokalplanens  formbl  er  at  supplere 
n e m  formbl. og  detaljere  bestemmelserne i lokal- 

planerne 2.09.1 og 2.09.1.7 for sb 
vidt  angiir  den  centrale del  af  S0n- 
derby  (omkring  torvet  og  bustracgen 
og  ud  mod  bygrsnningen). 

2. Lokalplanen  handler  sdledes  om: 

- placering  af  adgangsveje,  bustra- 
cg, bytorv  og  hovedstier; 

- herunder  en  sbdan  udformning  af 
trafiksystemet,  som  især  tilgode- 
ser  hensynet  til  legende  barn, 
fodgængere  og  cyklister  og  den 
kollektive  trafik; 

- opdeling i byggeomrdder  med  an- 
givelse  af  maksimal  byggemulig- 
hed; 

- detaljerede  bestemmelser  for  be- 
byggelsens  placering og  udform- 
ning; 

3 .  Det  skal  tilstræbes at byggeri og 
fremtidig  drift  tilrettelægges  under 
hensyntagen  til  ressourcebesparelser 
f.eks.  med  hensyn  til  vand,  spilde- 
vand,  energi  og  affaldsbehandling. 

S 3. Omrddets 1. Delomrbderne  D1A og D3A  mb kan an- 
anvendelse. vendes  til  række-,  kæde-  og  gbrdhuse 

og  lignende  tæt-lav  boligbebyggelse, 
herunder  ungdomsboliger. 

2. Delomrbde  D4A mb kun  anvendes  til 
etageboligbebyggelse. 
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3 .  I de i punkterne 1 og 2 omtalte  del- 
omrdder kan  der  etableres  fælleshuse 
med  madelokaler,  vaskerier,  hobby- 
rum,  restauranter  og  lignende  faci- 
liteter  for  omrddets  beboere.  Derud- 
over md bebyggelsen  ikke  anvendes 
til  nogen  form  for  erhvervsvirksom- 
hed. 

4.  Delomrdde  D4B  mb kun  anvendes  til 
offentlige  formdl  (bl.a.  bsrneinsti- 
tutioner). 

5. Delomrdde  D4C  er  udlagt  som  bytorv. 

S 4 .  Trafiksy- 1. Der  udlægges  areal  til  fslgende  tra- 
stemet. fikanlæg i princippet  med  retning  og 

beliggenhed  som  vist  p&  kortbilag 
901/11-1-3: 

- adgangsvej i 12 m's bredde  med 
tilksrsel  fra  Sydvej  uden  for  lo- 
kalplanens  omrdde; ,~ 

- bustrace i 12 m's bredde  med  for- 
bindelse  til  henholdsvis  Vesterby 
og  Bsterby; 

- stillevej i 9 m's bredde  ogsd  med 
forbindelse  til  henholdsvis  Ve- 
sterby  og  0sterby; 

- og  stier i 3 m's bredde; 

2. Vejadgang  til  delomraderne  anlægges 
i princippet  som vist med  særlig 
signatur  pd  kortbilag 901/11-1-3. 
Inden  for  delomrdderne  fastsættes  et 
trafiksystem  som  antydet  pd  illu- 
strationsplanen  kortbilag 901/11-1-5 
med  vægt  p&  at  undgd  unsdig  biltra- 
fik. 

3 .  I. omrdder  til  boligbebyggelse  skal 
der  reserveres  areal  til  mindst 1,5 
parkeringspladser  pr.  bolig,  dog 
undtaget  ungdomsboliger.  Af  det  re- 
serverede  areal  skal  være  anlagt 
mindst 0,6 parkeringspladser  pr.  bo- 
lig  ved  bebyggelsens  ibrugtagen. 

4. Pd bytorvet  afsættes  plads  til  bus- 
stop  med  fornsden  vigeplads.  Kryds- 
ning  mellem  bus-,  sti-  og  biltrafik 
markeres  med  skiltning,  belægning, 
afstribning  eller  lignende. 

5. Tværprofiler  pd  de  nævnte  trafik- 
anlæg  udfares i princippet  som  vist 
p&  fig.  A.  Den  endelige  udformning 
skal  dog  godkendes  af  byr&det. 
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BUSTRACE - 12M UDLÆC 

ADGANGSVEJ - 12M UDLAG 
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STILLEVEJ - 9 M UDtAC 

fig. A: Tværprofiler 
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1. Karakteren  af  den  bebyggelse,  der 

snskes  opfsrt  er  vist p&  illustra- 
tionsplanen,  kortbilag  901/11-1-5. 
De i de  efterfalgende  punkter 2, 3 
og 4 angivne  maksimale  bebyggelses- 
procenter  m.v.  forudsætter,  at  be- 
byggelsen i de enkelte  delomrbder 
udformes i overensstemmelse  med in- 
tentionerne i illustrationsplanen. 

S 5 .  Bebyggel- 
sens omfang og 
placering. 

2. Bebyggelsesprocenten  for  etagebolig- 
bebyggelsen,  delomrdde  D4A,  fastsæt- 
tes  til  maksimalt 40. Bebyggelses- 
procenten  for  tæt-lav  boligbebyg- 
gelse,  delomrbderne  D1A  og  D3A  og 
for  bebyggelser  til  offentlige  for- 
mbl,  delomrdde  D4B,  fastsættes  til 
maksimalt 30. Skurbebyggelse  opfsrt 
i lettere  materialer  indgdr  ikke  ved 
beregning  af  etagearealet. 

I forbindelse  med  detailplanlægning 
af  bebyggelsen kan byrddet  give  til- 
ladelse  til  en  mindre  forsgelse  af 
bebyggelsesprocenten,  dog  maksimalt 
op  til 35 for  boligbebyggelsen i 
DlA,  D3A  og  D4A  under  et  og  stadig 
forudsat,  at  intentionerne i illu- 
strationsplanen  ikke  fraviges,  samt 
at  lokalplanens  svrige krav, bl.a. 
til  parkerings-  og  friarealer  er  op- 
fyldt. 

3. Ved  beregning  af  det  maksimalt  til- 
ladte  etageareal  benyttes de enkelte 
delomrdders  grundareal  inklusive  an- 
dele  af  fællesarealer  med  byggeret 
(se  fig.  D). I delomrbde  D1A  kan sb- 
ledes  bygges op til 4.636 m2 etage- 
areal, i D3A o til 3.515 m2, og  D4A 
op  til  7.274 m?# idet  det i et  mind- 
re omfang  skal  være  muligt at  flytte 
etagearealer  mellem  disse tre delom- 
rdder. I delomrdde  D4B kan der  byg- 
ges op til 1.698 m*  etageareal. 

4. I delomrdde  D4A kan bebyggelsen  op- 
fares i op  til 3 etager, i delom- 
rdderne  D1A  og  D3A i op  til 2 etager 
og i delomrbde  D4B i 6n etage  med 
udnyttet  tagetage. I delomrdde  D4C 
kan  kun  opfsres  mindre  pavillonbe- 
byggelse  eller  lignende i bn  etage, 
bl.a.  til  læ  ved  busstoppesteder. 

5. Uanset  bestemmelsen i punkt 4 skal 
det  være  muligt  at  skyde  dele af 
fælleshus i delomrdde  D4A  ud i del- 
omrdde  D4C  under  hensyntagen  til  op- 
bygning  af  et  harmonisk  bytorv. 
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6. 

7 .  

8 .  

S 6 .  UUstykning 1. 
og bebyggelsens 
uUformning. 

2. 

3. 

4 .  

5. 

6 .  

Med  undtagelse  af  gavltrekanter  og 
karnapper  ved  adgangsstier mb ingen 
del  af  bebyggelsen  opfares  med  en 
hajde  pb  mere  end 0 , 4 5  x afstanden 
til  modstbende  bebyggelse  mblt i ni- 
veau  med  underkanten  af  lavest  lig- 
gende  vindue.  Ved  fastlæggelse  af 
afstanden  bortses  fra  sekundære 
vinduer i gavle  og  karnapper  pb  mod- 
stbende  bebyggelse. 

I delomrbderne D l A ,  D3A og D4A &i 
boligbebyggelsen  kun  opfares  inden 
for de pb  kortbilag 901/11-1-4 viste 
byggefelter.  Skure  og  lignende kan 
opfares  udenfor,  nbr  det  sker  efter 
intentionerne i illustrationsplanen, 
kortbilag 901/11-1-5.  

Bygninger  pb  mere  end 1 etage  skal 
respektere  de  pb  kortbilag 
901/11-1-4 angivne  mindsteafstande 
til  vejmidte  og  skel.  For  bygnings- 
dele i 1. etage,  karnapper  og  skure 
reduceres  dette  afstandskrav  dog  med 
35%. 

Delomrdderne  DlA,  D3A  og  D4A  mb  ikke 
udstykkes i mindre,  selvstændige 
parceller. 

Boligbebyggelsen  skal  opf8res  med 
varierende  boligtyper i forskellige 
starrelser,  herunder  ogsb  med  ung- 
domsboliger. 

For  hvert  af  de  under  punkt 1 nævnte 
delomrdder  skal  bebyggelsen  opfares 
efter  et  samlet  projekt  og  efter  in- 
tentionerne i illustrationsplanen, 
kortbilag 901/11-1-5.  

Udvendige  bygningssider  skal  hoved- 
sageligt  udfares i tegl,  tegllign- 
ende  materialer,  glas  og  træ. 

Andre  bygningsmaterialer kan ogsd 
anvendes,  ndr  de  efter  byrddets  op- 
fattelse  ikke  kommer i konflikt  med 
de intentioner,  som de i fig. C vis- 
te facadeeksempler  udtrykker,  eller 
pb  anden  mdde  virker  skæmmende. 

Blanke  eller  reflekterende  tagmate- 
rialer mb ikke  anvendes. 

Bebyggelsen  skal  tilsluttes  fælles 
antenneanlæg. 

Skiltning  og  reklamering md kun  fin- 
de  sted  efter  byrddets  tilladelse i 
hvert  enkelt  tilfælde. 
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TÆT-LAV BEBYGGELSE 

_. . 

FIG : C 

Eksempler pA bygningsfacader 



ETAGEBOLIGER 

. .  . . .  . .  

. .  

FIG : C 

Eksempler pa bygningsfacader 



S 7 .  Ubebyggede 1. Ubebyggede  arealer  skal  ved  beplant- 
arealer  og be- ning,  belægning  el.lign.  give  et  or- 
plantning. dentligt  udseende. 

2. Der  udlægges  arealer  til  velbelig- 
gende  og  velbeskyttede  lege-  og  op- 
holdsarealer  svarende  til  mindst 
100% af  boligbebyggelsens  etage- 
areal. 

Arealerne  udlægges  dels  som  indivi- 
duelle  haver i tilknytning  til  bo- 
ligen,  dels  som  fællesarealer i del- 
omrAdet  og  dels  som  fællesarealer i 
bygrsnningen  uden  for  lokalplanens 
omrAde  (se  lokalplan 2.09.1.7) . 

3 .  Langs  de i S 4 .  pkt. 1 nævnte  ad- 
gangsveje,  bustrac6  og  stillevej, 
etableres  beplantning. 

S 8 Forudsætning 
for  ibrugtagen 
af ny bebyg- 
gelse. 

S 9. Grundejer- 
forening. 

S 10. Ophaevelse 
af lokalplan. 

Det  er  en  forudsætning  for  ibrug- 
tagen  af  ny  bebyggelse, at de til 
bebyggelsen  hsrende  fællesanlæg-  ve- 
je,  stier,  anden  infrastruktur, 
parkeringspladser  og  grsnne  omriider 
m.m. - er  etableret.  Udfarelsen  af 
disse  anlægsopgaver  fastlægges i en 
samlet  plan, som skal  godkendes  af 
byrAdet. 

Affalds-  og  genbrugsindsamling  skal 
ske  efter  en  af  byrddet  godkendt 
plan i henhold  til  "Regulativ  for 
Genbrug  og  Renovationff.  Bebyggelsen 
skal  tilmeldes  den  kommunale  reno- 
vationsordning. 

Bebyggelse  skal  tilsluttes  offent- 
ligt  vand-  og  kloakanlæg.  Bebyggelse 
skal  forsynes  med  fjernvarme  ved at 
der  etableres  en  vekslercentral  til 
forsyning  af  hele  Sanderby. 

Grundejere i omriidet skal  være  til- 
sluttet  den i lokalplan 2.09.1 om- 
talte  grundejerforening  for  hele 
Torstorp. 

Bestemmelser i lokalplanerne 2.09.1 
og 2.09.1.7, ophæves  for  nærværende 
lokalplans  omriide. 
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D e l -  
omrdder 

D1A 
D3A 
D4A 

Boliger 

D4B 

Tilsammen 

Netto 
grund 

Andel  af 

3 5  30/40 areal 
Etagem2  Etagem2 sammen  fælles- 
2 )  1) Til- 

12.066 m2 

7.274 m2 7.068 m2 17.671 m2 3.470 m2 1 4 . 2 0 1  m2 
3 .515  m2 3.415 m' 11.384 m2 2.236 m2 9.148 m2 
4.636 m* 4.505 m' 15.015 m' 2.949 m2 

35.415 m2 1 8.655 m2 I 44.070 m2 I 14.988 m2 I 15 .425  m2 

5.660 m2 I - 1 5.660 m2 I 1.698 'm21 1.698 m2 

41.075 m21 8 .655  m21 49.730 m21 16.686 m* I 1 7 . 1 2 3  m2 

1) Beregnet  efter  reglen i lokalplanens S 5, pkt. 2 om en mak- 
simal  bebyggelsesprocent pd 40 i delomrdde D4A og 30  i alle 
andre  delomrdder  undtagen D4C, bytorvet  som  ikke md bebyg- 
ges. 

2 )  Beregnet  efter  reglen i samme S 5, pkt. 2 om en  maksimal 
bebyggelsesprocent p8 35 for  hele  boligbebyggelsen  under 
et. 

Fordelingen  mellem  delomrAderne D l A ,  D3A og D4A er  herefter 

beregnet som henholdsvis 15.425 

14.988 
x 4.505,  3.415 og 7 .068 .  
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Vedtagelsea- 
p8tegning. 

I henhold til S 27 i lov om kommune- 
planlægning (lovbekendtg8relse nr. 
918 af  22. december 1989 vedtages 
foranstAende lokalplan  endeligt og i 
medfar af S 30 i samme lov begæres 
lokalplanen tinglyst p& de af samme 
omfattede ejendomme. 

H0je-Taastrup byrhd, den 17.12.1991 

Sign. 

Anders Bak 
borgmester 

l 
B0rge  Larsen 
teknisk  direktar 

INDF0RT I DAGBOGEN 

28.01.92 01281 

RETTEN I TASTRUP 
LYST.AKT. L NR. 506 

Sign. 

L. Jespersen 
o.ass. 





0 0 0 Lokalplanens omrAde 
D 1 A Delomradebetegnelse 

TEKNISK WRVALTNINO 

Lokalp/an 2.09 l. 8 



Adgangsvej 

Stillevej 
I m Bustrace 

o o o e Stier i princippet 

A Indkarsier 



m BYGGEFELT 

@ BEBYGGELSENS  MINDSTEAFSTAND TIL 
VEJMIDTE/SKEL  ANGIVET I METER 

TEKNISK FORVALTNII\w3 






